Landesverband Braunschweig der Gartenfreunde e. V.

Leitfaden fur das Bauerlaubnisverfahren

Anforderung der LV Baufachberater tber den LV Tel. 0531/ 37 33 21

Antrége jeweils in 1- facher Ausfertigung fur:
(Vordrucke siehe Seitenzahl der Richtlinien zum Bauerlaubnisverfahren)

Neubauten aus Holz nur Fertigbauabnahme
aus Stein Rohbau- und Fertigbauabnahme

A  folgende Vordrucke bei Standardlauben (4 Muster beim LV erhaltlich):
Satteldach (Typ G u. LT), Pultdach (Typ 24 A u. 24 B) incl. Bauzeichnung + Beschreibung + Statik

vorgenannte Musterunterlagen vom LV

Seite 1 Bauantrag/ Antrag auf Nutzungserlaubnis
Seite 2 Anlage zur Bauerlaubnis

Seite 3 Erklarung zum Bauantrag

Seite 4 Baubeschreibung

Seite 50.6 Grundriss- und Ansichtsskizze (Sattel- o. Pultdach)

Seite 7 Lageplan mit Grenzabstanden
Seite 8 Bauerlaubnis (durch Vorstand)
Seite 10 Protokoll Uber die Bauabnahme

B  folgende Vordrucke bei Fremdentwirfen oder Fertiglauben:

Seite 1 Bauantrag/ Antrag auf Nutzungserlaubnis
Seite 2 Anlage zur Bauerlaubnis

Seite 3 Erklarung zum Bauantrag

Seite 4 Baubeschreibung

Seite 50.6 Grundriss- und Ansichtsskizze (Sattel- o. Pultdach)

Seite 7 Lageplan mit Grenzabstanden
Seite 9 Bauerlaubnis (durch Vorstand)
Seite 10 Protokoll Gber die Bauabnahme
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C Bestehende Gebaude ohne Baugenehmigung

folgende Vordrucke fur nachtragliche Bauerlaubnis:

Seite 1 Bauantrag/ Antrag auf Nutzungserlaubnis
Seite 2 Anlage zur Bauerlaubnis

Seite 3 Erklarung zum Bauantrag

Seite 4 Baubeschreibung

Seite 50. 6  Grundriss- und Ansichtsskizze (Sattel- 0. Pultdach)

Seite 7 Lageplan mit Grenzabstanden
Seite 11 Protokoll Gber die Bauabnahme der nachtréaglichen Bauerlaubnis
Seite 12 Nachtragliche Bauerlaubnis fir den Einzelgarten

D  Nutzungserlaubnis

folgende Vordrucke sind fur eine Nutzungserlaubnis Uber den Landesverband
einzureichen:

Eine Nutzungserlaubnis darf nur erteilt werden, wenn die Laube in kein anderes
Bauerlaubnisverfahren féllt und die Laube das Hochstmal} einer Bauerlaubnis nicht
Uberschreitet, erhaltungswurdig ist und tber 25 Jahre geduldet wurde (ohne
Beanstandung der zustandigen Behorde oder des Verpachters).

Seite 1 Bauantrag/ Antrag auf Nutzungserlaubnis
Seite 2 Anlage zur Bauerlaubnis

Seite 3 Erklarung zum Bauantrag

Seite 4 Baubeschreibung

Seite 50.6 Grundriss- und Ansichtsskizze (Sattel- o. Pultdach)

Seite 7 Lageplan mit Grenzabstanden
Seite 13 Protokoll Nutzungserlaubnis
Seite 14 Nutzungserlaubnis

Fur Umbauten und Rickbauten sind die Vordrucke fiir Standardlauben (LV),
Fremdentwurfen oder Fertiglauben entsprechend zu verwenden.
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Richtlinie zum Bauerlaubnisverfahren
Beschlossen durch den erweiterten Landesverbandsvorstand
am 28.07.2012 (geéndert durch NBauO von 2012)

1. Prdambel

Die bisherige Niedersachsische Bauordnung (NBauO-2003) wurde mit Gesetz vom
03.04.2012 geandert und tritt ab 01.11.2012 in Kraft.

Seit 2003 unterliegt der Bau von Gartenlauben der Baufreistellung nach der NBauO, das
heil3t, es ist fur die Errichtung einer Gartenlaube, wenn die Regelungen des BKleingG
beachtet werden, keine behd6rdliche Baugenehmigung mehr erforderlich.

An Stelle der behordlichen Baugenehmigung tritt die schriftliche Bauerlaubnis des
Vereinsvorstandes. Sie ersetzt die bei der Wertermittlung geforderte Baugenehmigung.

Zu dieser Regelung nachstehender Textauszug aus der NBauO und dem BKleingG:
Verantwortlichkeit fur den Zustand der Anlagen und Grundsticke (8 56 NBauO)

Die Eigentimer sind dafir verantwortlich, dass Anlagen und Grundstliicke dem 6ffentlichen
Baurecht entsprechen. Erbbauberechtigte treten an Stelle der Eigentimer. Wer die
tatséchliche Gewalt tiber eine Anlage oder ein Grundstiick ausiibt, ist neben dem
Eigentumer oder Erbbauberechtigten verantwortlich.

Genehmigungsvorbehalte (8 59 Abs. 3 NBauO)

(1) Genehmigungsfreie und verfahrensfreie Baumaf3nahmen missen die Anforderungen des
offentlichen Baurechts ebenso wie genehmigungsbedirftige Baumaflinahmen erfillen, es sei
denn, dass sich die Anforderungen auf genehmigungsbediirftige Baumal3nahmen
beschranken. Genehmigungsvorbehalte nach anderen Gesetzen, insbesondere nach dem
niedersachsischen Denkmalschutzgesetz, bleiben unberiihrt.

Verfahrensfreie Baumalnahmen (8 60 Abs. 1 NBauO)

(1) Die im Anhang genannten baulichen Anlagen und Teile baulicher Anlagen durfen in dem dort
festgelegten Umfang ohne Baugenehmigung errichtet, in bauliche Anlagen eingefuigt und
geandert werden (verfahrensfreie Baumafinahme).

Anhang zu 8 60 Abs. 1 NBauO (verfahrensfreie BaumalRnahmen)

Gebé&ude
(1.5) Gartenlauben in einer Kleingartenanlage nach dem Bundeskleingartengesetz

BKleingG 8§ 3 - Kleingarten und Gartenlaube

(2) Im Kleingarten ist eine Laube in einfacher Ausfihrung mit héchstens 24 m2 Grundflache
einschlief3lich uberdachtem Freisitz zulassig; 88 29 bis 36 des Baugesetzbuches bleiben
unberihrt. Sie darf nach ihrer Beschaffenheit, insbesondere nach ihrer Ausstattung und
Einrichtung, nicht zum dauernden Wohnen geeignet sein.

2. Bauantragsverfahren fir Gartenlauben

Das nachstehende Verfahren ist fur alle Vereine, die einen Pachtvertrag mit dem
Landesverband abgeschlossen haben, verbindlich (6rtliche Baubestimmung beachten).
Allen anderen Vereinen wird empfohlen, nach dieser Richtlinie zu verfahren.

a) Standardlauben

Bei Verwendung der beim Landesverband erhaltlichen Bauzeichnungen ist bei
unveranderter Bauausfuihrung der Vereinsvorstand entscheidungsbefugt und erteilt die

Bauerlaubnis.
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b) Fremdentwdurfe

Winscht ein Einzelpachter den Bau einer fremd geplanten Gartenlaube, so ist mit dem
Bauantrag eine Bauzeichnung mit geprtfter Statik einzureichen.

In diesem Fall ist der Bauantrag vom Vereinsvorstand zunachst dem Landesverband
zur Prufung vorzulegen, soweit erforderlich fuhrt der Landesverband auch noch eine
Entscheidung des Grundstickseigentiimers herbei.

Erst nach Vorliegen des Prifergebnisses darf die Bauerlaubnis durch den
Vereinsvorstand erteilt werden.

c) Umbauten, Rickbauten

Bauliche Veranderungen (nachtragliche Anbauten) an den Gartenlauben (aul3er
Sanierungsmalf3nahmen) beseitigen den Bestandsschutz gem. § 18 BKleingG. Gestellte
Antrage fur solche MalRBhahmen sind nur erlaubnisfahig, wenn die zulassige
Laubengrof3e von 24 m2 nicht Uberschritten wird.

Durch nachtragliche Anbauten entstandene tbergro3e Gartenlauben sind bei
Pachterwechsel gemal Weisung des Vereinsvorstandes und Uberprifung auf
Standfestigkeit durch den Baufachberater zuriickzubauen.

Fur die ordnungsgemal zurlick gebaute Gartenlaube kann der Vereinsvorstand eine
Bauerlaubnis erteilen.

3. Bauabnahme von Neubauten, Umbauten und Rickbauten

Nach Fertigstellung des Rohbaus bei Neubauten (aulRer Fertigbauten), des Umbaus oder
des Ruckbaus der Gartenlaube ist beim Landesverband die Rohbauabnahme zu
beantragen. Nach Fertigstellung der BaumaRnahme ist durch den Vorstand eine
Schlussabnahme durchzufiihren. Die Kosten der Bauabnahme sind vom Bauherrn zu
tragen.

4. Bauliche Anlagen gem. 8§ 5 Einzelpachtvertrag (Stadtbezirke)

Die Errichtung der unter 8 5 Ziffer 3, 5, 6, 7, 8a bis e des Einzelpachtvertrages genannten
baulichen Anlagen unterliegen dem Zustimmungsvorbehalt des Vereinsvorstandes.

5. Abriss

Der vom Landesbaufachberater festgestellte Abriss der Laube ist durch den
Vereinsvorstand zu Uberwachen.

6. Erteilung einer nachtraglichen Bauerlaubnis

Fur Gartenlauben, fur die keine behdérdlichen Baugenehmigungen vorliegen, kann
nachtraglich eine Bauerlaubnis durch den Vorstand tber den LV erteilt werden, wenn
zum Zeitpunkt des Laubenbaus eine behdrdliche Baugenehmigung hatte erteilt werden
kénnen.

7. Schlussbestimmungen

Die bisher zur Verfigung gestellten Informationen (vom 07.11.2006) fir den Bau von
Gartenlauben werden hiermit aufgehoben.
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Erganzung zur Ziffer 6: Erteilung einer nachtraglichen Bauerlaubnis zur
,,Richtlinie zum Bauerlaubnisverfahren vom 28.07.2012“

Fur Gartenlauben, fur die keine behdrdlichen Baugenehmigungen vorliegen, kann
der Vereinsvorstand nach Prufung eine nachtragliche Bauerlaubnis erteilen.
Voraussetzung fur eine solche Erlaubnis ist, dass zum Zeitpunkt der Errichtung dieser
Laube eine behdrdliche Baugenehmigung hétte erteilt werden kdnnen. Fur den Bereich
der Stadt Braunschweig sind die nachstehend aufgefihrten Laubengréf3en bei der
Prufung zu beachten. Auch zu prifen ist, ob zum Zeitpunkt der Errichtung die Regelungen
des Pachtvertrages beachtet wurden.

hier: Zulassige Laubengr6i3e der letzten Jahrzehnte in der Stadt Braunschweig

Zeitraum Grundflache Bemerkungen

bis 12 m2 umbauter Raum Kann soweit im Pachtvertrag nicht
29.05.1957 begrenzt auf 24 m2 erweitert werden.
29.05.1957 L .

s |15 umbauerRaun |2 SON I Pachivertag et
30.10.1963 g '
30.10.1963 o .

bis | 18:me+ 6 me offene Vorlaube | 20N eten werden
18.02.1970 g '

Hat, wenn genehmigt oder nachtraglich
18.02.1970 | 15 m2 + 10 m2 winddicht mit erlaubt, ,Bestandsschutz®. Der
bis Holz (90 cm) und Glas Bestandsschutz erlischt jedoch, wenn
26.10.1970 | geschlossen aulRer Reparaturen, Verdnderungen am
Gebaude vorgenommen werden.
Hat, wenn genehmigt oder nachtraglich
26.10.1970 | 21 m2+ 10 m?2 breitseitig erlaubt, ,Bestandsschutz®. Der

bis offener Freisitz Bestandsschutz erlischt jedoch, wenn

31.03.1983 | (BSBauO) aul3er Reparaturen, Veranderungen am
Gebaude vorgenommen werden.
Nach diesem Zeitpunkt errichtete

ab ) : grolRere Lauben oder zusatzliche
01.04.1983 24 m? (BKleingG) Anbauten sind unzuléssig und zu

entfernen.

,In den Landbezirken gelten die 6ffentlichen Richtlinien. Die zulassigen Laubengréf3en
sind nach den ortlichen Regelungen zu ermitteln.”

Kleingartenlauben, die flr eine nachtragliche Erlaubnis nicht den vorgeschriebenen
Kriterien zugeordnet werden kénnen und keine Behelfsheime sind, kann nach unserer
Auffassung von einem Bestandsschutz ausgegangen werden, wenn diese nach § 18
BKleingG, ohne behdérdliche Beanstandung und nach 2003 ohne Beanstandung durch den
Vereinsvorstand l&anger als ein 1/4 Jahrhundert geduldet wurden.

(s. auch Praktiker-Kommentar, Dr. Mainczyk, zu § 18 BKleingG, 12. Auflage Seite 261).

Vor einer Weitergabe solcher Garten ist auf jeden Fall der Nachpachter Uber die
Rechtslage zu informieren. In solchen Fallen empfehlen wir nach vorheriger Prifung der
Standfestigkeit der Laube (Stellungnahme des Landesverbandsbaufachberaters), die

Nutzungserlaubnis durch den Vereinsvorstand zu erteilen.
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