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Beschlossen durch den erweiterten Landesverbandsvorstand am 29.03.2003

1. Priambel

Seit dem O1. Januar 2003 ist die Novellierung der Niedersdchsischen Bauordnung (NBauO) in Kraft
und muss ab diesem Zeitpunkt bei allen BaumaBnahmen beachtet werden.

Durch die bei der Novellierung vorgenommen Anderungen im Anhang zum $§69 der NBauO
Genehmigungsfreie Baumafinahmen unterliegt der Bau von Gartenlauben der Baufreistellung, das
heilt. es ist flir die Errichtung einer Gartenlaube, wenn die Regelungen des BKleingG beachtet werden,
keine behordliche Baugenehmigung mehr erforderlich.

An Stelle der behordlichen Baugenehmigung flir alle errichteten Bauten, tritt nunmehr die schriftliche
Bauerlaubnis des Vereinsvorstandes. Sie ersetzt die bei der Wertermittlung geforderte
Baugenehmigung.

Zu dieser Regelung nachstehender Textauszug aus der NBauO und dem BKleigG:
§ 69 NBauO Genehmigungsfreie Baumafinahmen

(1) Die im Anhang genannten baulichen Anlagen oder Teile baulicher Anlagen diirfen in den
dort
festgelegten Grenzen ohne Baugenehmigung errichtet oder in bauliche Anlagen eingefiigt,
gedndert und abgebrochen oder beseitigt werden.

(6) Genehmigungsfreie BaumaB3nahmen miissen die Anforderungen des &ffentlichen Baurechts
ebenso wie genehmigungsbediirftige BaumafBnahmen erfiillen. es sei denn, dass sich die
Anforderungen auf genehmigungsbediirftige Baumafnahmen beschrinken. Genehmigungs-
vorbehalte nach anderen Gesetzen. insbesondere nach dem niedersichsischen Denkmal-
schutzgesetz, bleiben unberiihrt.

Anhangzug § 69 NBauO

Genehmigungsfreie bauliche Anlagen und Teile baulicher Anlagen

Gebiude
1.5 Gartenlauben in einer Kleingartenanlage nach dem Bundeskleingartengesetz

BKleingG § 3 - Kleingarten und Gartenlauben -

(2) Im Kleingarten ist eine Laube in einfacher Ausfiihrung mit hochstens 24 m?
Grundflache
einschlieBlich iiberdachtem Freisitz zuldssig; §§ 29 bis 36 des Baugesetzbuches
bleiben
unberiihrt. Sie darf nach ihrer Beschaffenheit, insbesondere nach ihrer Ausstattung und
Einrichtung, nicht zum dauernden Wohnen geeignet sein.

2. Bauantragsverfahren fiir Gartenlauben und Bauten

Das nachstehende Verfahren ist flir alle Vereine, die einen Pachtvertrag mit dem Landesverband
abgeschlossen haben, verbindlich.
Allen anderen Vereine wird empfohlen, nach dieser Richtlinie zu verfahren.
a) Standardlauben
Bei Verwendung der beim Landesverband erhiltlichen Bauzeichnungen ist bei unverdnderter
Bauausfiihrung der Vereinsvorstand entscheidungsbefugt und erteilt die Bauerlaubnis.
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a.)

b.)

n

Fremdentwiirfe
Wiinscht ein Einzelpéchter den Bau einer fremd geplanten Gartenlaube, so ist mit dem Bauantrag
eine Bauzeichnung mit gepriifter Statik einzureichen.
In diesem Fall ist der Bauantrag vom Vereinsvorstand zundchst dem Landesverband zur Priifung
vorzulegen, soweit erforderlich fiihrt der Landesverband auch noch eine Entscheidung des
Grundstlickseigentlimers herbei.
Erst nach Vorliegen des Priifergebnisses darf die Bauerlaubnis durch den Vereinsvorstand erteilt
werden.
Umbauten, Riickbauten
Bauliche Verdnderungen an den Gartenlauben und Behelfswohnheimen (aufler SanierungsmaBnah-
men an vorhandenen Gartenlauben) beseitigen den Bestandsschutz gem. § 18 BKleingG.
Gestellte Antrége flir solche MaBnahmen sind nur erlaubnisfihig, wie die zulédssige Laubengrofe
von 24 m? nicht tiberschritten wird.
Durch nachtrigliche Anbauten entstandene iibergrof3e Gartenlauben und Behelfswohnheime sind
bei Pdchterwechsel gemd Weisung des Baufachberaters im Landesverband zuriickzubauen.
Fiir die ordnungsgemaf zurtick gebaute Gartenlaube kann der Vereinsvorstand eine Bauerlaubnis
erteilen.
Bauabnahme von Neubauten, Umbauten und Riickbauten
Nach Fertigstellung des Rohbaus bei Neubauten. des Umbaus oder des Riickbaus der Gartenlaube
ist beim Landesverband die Rohbauabnahme zu beantragen.
Nach Fertigstellung der Baumafinahme ist durch den Vorstand eine Schlussabnahme durch-
zufithren. Die Kosten der Bauabnahme sind vom Bauherrn zu tragen.
Bauliche Anlagen gem. § 5 Einzelpachtvertrag ( Stadtbezirke)
Die Errichtung der unter § 5 Ziffer 3, 5. 6, 7, 8a bis e des Einzelpachtvertrages genannten
baulichen Anlagen unterliegen dem Zustimmungsvorbehalt des Vorstandes.
Abrissverfiigungen
Abrissvertiigungen werden zur Gefahrenabwehr durch die 6rtliche zustandige Baubehorde erteilt
Erteilung einer nachtriiglichen Bauerlaubnis
Fiir Gartenlauben, fiir die keine behérdlichen Baugenehmigungen vorliegen. kann nachtréglich
eine Bauerlaubnis erteilt werden. wenn zum Zeitpunkt des Laubenbaus eine behordliche
Baugenehmigung hitte erteilt werden kdnnen.
Schlussbestimmungen

Die bisher zur Verfligung gestellten Informationen fiir den Bau von Gartenlauben werden hiermit
aufgehoben.
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Erginzung zur Ziffer 6: Erteilung einer nachtriiglichen Bauerlaubnis
Zur,, Richtlinie zum Bauerlaubnisverfahren v. 29.03.2003”

Fiir Gartenlauben, fiir die keine beh6rdlichen Baugenehmigungen vorliegen,

kann der Vereinsvorstand nach Priifung eine nachtrigliche Bauerlaubnis erteilen.
Voraussetzung fiir eine solche Erlaubnis ist, dass zum Zeitpunkt der Errichtung dieser Laube
eine behordliche Baugenehmigung hitte erteilt werden kdnnen. Fiir den Bereich der Stadt
Braunschweig sind die nachstehend aufgefiihrten LaubengroBen bei der Priifung zu beachten.
Auch zu priifen ist, ob zum Zeitpunkt der Errichtung die Regelungen des Pachtvertrages
beachtet wurden.

hier: Zulissige Laubengrofie: der letzten Jahrzehnte in der Stadt Braunschweig

Zeitraum Grundfldche Bemerkungen
-29.05.57 12m? umbauter Raum Kann soweit im Pachtvertrag nicht
begrenzt auf 24m? erweitert werden.

29.05.57- 15m? umbauter Raum Kann soweit im Pachtvertrag nicht
30.10.63 begrenzt auf 24m? erweitert werden.
30.10.63- 15m? + 6m? offene Vorlaube Kann soweit im Pachtvertrag nicht
18.02.70 begrenzt auf 24m? erweitert werden.
26.10.70 15m? + 10m? winddicht mit Hat, wenn genehmigt oder
Holz ( 90cm) und Glas nachtrdglich erlaubt, Bestandsschutz
geschlossen Der Bestandsschutz erlischt jedoch,

wenn auller Reparaturen Verdnde-
rungen am Gebédude vorgenommen

werden.
18.02.70- 21m? + 10m? breitseitig Hat. wenn genehmigt oder
31.05.85 offenen Freisitz nachtrdglich erlaubt Bestandsschutz
( BSBauO ) Der Bestandsschutz erlischt jedoch,

wenn auller Reparaturen, Verdnde-
rungen am Gebdude vorgenommen
Werden

Ab 01.04.83 24m* ( BKleingG ) Nach diesem Zeitpunkt errichtete
grofere Lauben oder zusitzliche
Anbauten sind unzulédssig und zu
entfernen.

In den Landbezirken gelten die 6ffentlichen Richtlinien, die zuldssigen LaubengréBen sind nach den
ortlichen Regelungen zu ermitteln.

Kleingartenlauben, die fur eine nachtrdgliche Erlaubnis nicht den vorgeschriebenen Kriterien
zugeordnet werden konnen und keine Behelfsheime sind, kann nach unserer Auffassung von einem
Bestandsschutz ausgegangen werden, wenn diese nach § 18 BkleinG. ohne behdordliche Beanstandung
langer als ein "4 Jahrhundert geduldet wurde (siehe auch Praktiker-Kommentar, Dr. Mainczyk, zu § 18
BkleinG. 8. Auflage Seite 218. Vor einer Weitergabe solcher Giérten ist auf jeden Fall der Nachpéchter
tiber die Rechtslage zu informieren.) In solchen Fillen empfehlen wir nach vorheriger Priifung der
Standfestigkeit des Landesverbandsbaufachberaters die Erteilung einer Nutzungserlaubnis.




